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L m IB“ SDENT. ; REFUBLIGUE TOGOLAISE <
A st e Travail=Libterté=-Fatris

T ) ' DECRET Ne.&7-228/ i ;3

relatif & 1'Urbanisme et su Fermis de
Construire dans les agglomérations.—

e e e e ‘%t

LE FEESIDENT DE LA REFUBLIQUE,

Vu les ordonnances n%s 1, 15 et 16 Janvier et 1% Avril 1967,

Vu 1tarrété n® 38/APA du 10 Janvier 1948 du Géuverneur des Colonles,
dur proposition du Ministre des Travaux Fublics, H+nah, Tranaports,
des Postes ot Télécommunications, T

DECRETE ey

CHAPTTRE FPREMIER

PLATS D'URBANISME ; ¥

|
ARTICLE 1er.- La liste des agglomérations teruea 4'avoir un plan
d'urbanieme-directeur est fixée par décret. Cette liste n'est pas limi-
tative ot peut”8tra modifiée par de mouveaux décrets. L'établissesent du
plan d‘urhanisme—dircctnur copmence & 1a date du décret.

AETIELE 2.= Le permis de construire prévu & 1'Erticle 2b ci-decssous
ne peut &tre d4livré sl le projet de construstion jolnt & la demands
n'est pas conforme aux dispositions envisegées par le plan d urbanissio~
directeur lorsgu'il est en cours d'établissement, ou définitivesment
sdoptdes aprés son approbation,

ARTICLE 3.~ Le plan d'urbanisme-directour définit notamment

Le périmétre de 1'agglomération, ; ' ﬁ%}
., La division de l'agglomdraticn en zones suivant leur affectation
ot leur carastére, ¥y coapris cellea oll la construction sst intordite po.
liarticle 7 ci-dessous.

Les principales places et voles,de cireulation puﬁiiqhu des wéhi-
culee et des plétone et, 5'il y a lieu, dé= alres de stationnesent des "
viéhieules sur le domaine publle 1z . b

Les installations ferroviaires

Les installations portuaires

Leg installaotleons aéronaut iguea

Los réserves d'espaces libres, plantés ou non

Le schénma d'adduction et d¢ distribution d'eau potable

Le achénn du réseaun d'ascalniesement . |
Le sthima du réseau de distribution d'énergic £lectrique.
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Le plaon d'urbanisne directour pout éqnpurtar lea perimiétres de cgertai-
nos p;rting_gpnt 1'¢u&=utiup_u!t_drgentq et qul néceasitent 1'établie-
senent de’plane d'urhdn#ﬁmgfd;f&ﬁtaili o

ARPICLE &4,= iu plan d'urbaniszme directeur est jeint un réglement d'ur-
banisne précisant notamment les scrvitudes, la localisation, 1'inplantation,
le volume, le caractire et l'aspect dec constructions.

ARTICLE S5.,= Des plans d'urbanisme de détail relatifs & certaines por-
ties du plun d'urbanisme directeur peuvent &tre établie pendant 1'étab-
lisstment de ¢& nlan ou aprés son approbation. Ces plans, auxguels sont
joints les réglements qui leur sont propres, fixent les dispositicons
d'urbanisre dont le détail ne peut fipurer sur le plan d'urbanisme direc-
=T

CHAPITEE I3

DIGIOSITIONS OZNERALES RLLATIVES A L'URDANIGLE

ARTICLE 6.~ Le plon d'urbanisme direeteur deo 1'agplomération, les plans
d'urbanione de d5tnil et leurs réglements doivent Etre conformes aux
diepositions généralea d'urbanisme suivanten @

ARTICLE 7.- Aucune construction ne peut &tre €levée sur un terraln im-
sropre & la construction, non stabilieé, sounis & 1'érosion, inondable ou
insalubreé. ;. : ! ;
[ =

Toute construction doit &tre localisée en fonctlon de son affectation
dans la mons préavue & cet effet par les plans d'urbanisne, notamment pour
leés résidencen, 1'habitation populaire, 1'idministration, la Diplomatie, le
Commerce, 1'Industrie, 1'Enceignement, la Santa, les Transports, les Arta,
les Sports, la Police et 1'Armee.

ARTICLE 8.~ Larsque l'implantation du bfitiment coincide, en un ou
plusieurs points, avec l'aligrement d'une voie publigue, la hauteur au
degous du sol de tout point de ce bitiment doit &tre an plus égale & la
dictance horiwontale de ce point & 1'alignement oppotdé de la wvole, saul
dérogation ou prescription expresse contralre par le réglement d'urbanismes.

Loreque le batiment est construit en retrait de 1'alignement, ce
retralt ee substitue A 1l'alignecent.

ARTICLE 9.- Tout batiment &levd sur une parcelle peut #tre construit
soit en bardure d'une limite séparative d'ume mutre parcelle soit en retrait
de cette ilnsite. Ce bLitiment ne peut &tre 8difié en bordure de la limite sé-
parative gue dans les conditicns Buivnntes i

- Boit ¢qu'il n'existe ou ne soit projeté aucun bhtiment sur la parcelle
contiguil, '

- goit gu'un bAtiment ewiste ou soit projetd sur la parcelle contigus en
bordure de 1z limite séparstive,

- Boit qu'un bitiment existe ou soit projeté sur la parcelle contigué en
retrait As 1a ligite sépprative d'au qgipﬁ-qﬁgﬁgc metres. .
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ARTICLE 10.- Loregu'un bitiment doit #tre construit on rvetrait d'une 1li-
mite séparative, la distance de tout point de ce bAtiment & cette limite doit
stre au moins dpale & ln moitié de la hauteur de ce point su-fdgusua du sol,
En sucun cas, la digtence considdrfe ne pent inférieure & trois métres.

ARTICLE 11.- Lorsgua deur bAtiments sont consfruits sur une parcelle ap-
partenant su néme propridtaire, la houteur nu-desgus du sel de tout point de
chacun de ces bitipents doit &tre au meina égale & ls distarce horizontale de
ee point & tout point de 1'autre bAiiment.

ARTICLE 12,.~- Lorsgu'un bRtiment doit &tre construit B l'anzle de deux
voles A'irédgrles largeurs et en bordure des alignem-mis do cos voioa, la hau-
tour de tout point du blitiment situé sur la veie la plus large dcit Bize con-
forme aux diepositions de l'article 8§ ci-dessus,

Ia méme hautour n'est autorisde gur lo vole 1n molne larse fue sur uns
longueur au plus &gzle & la largeur de cette vele, & partir de 1'angle,

ARTICLE 13.~ Leo dispositiona des articles £,8,70,11 et 12 ci-dessus ne
sont pas applicables mu pignon d'un bAtiment isolé dont la largeur est am
plus égele aux deux tiers de 1lp distance horizentsle qui le sdpare d'un autre
batiment,

ARTICLE 14.- Sous réserve dea dlepositions /de 1'artiele 31 ol-dessus, ot
loragu'une cour fernde n'éclaire les locaux guse d'une seile habitation, le
plus petit obté de cette cour ne pout Btre inférieur % guatre phtres, Dans
les autryes can ot Bous réoerve des mimes dispositions, le plus peiit c@td
d'une eour ne peut Btre inférieur & huilt mbhtres,

ARTICLTE 15,.- Dea dérogations aux articles 8 & 14 cl-dessus peuvent Bire
accordées par le Ministre des Travrux Poblies pur avie foverable de la Commie=-
Bioan natignale dA'urbanisme,

ARTICLIE 1f.= Lorague la construction d'un bAtiment est susceptible de
provoquer, par son utilisation, le stationcement d'un ouw plusieurs véhlcules
dans son voisinage, le permis de construire préva & 1'article 26 ci-dessous
n'eat sccordd gque sf ce stationnenment est prévu sur le terrain appastenant
auw confdtructeur. !

ARTICLE 17.- Ie minme permis de consiruire peut Rire réfuné sl lp construc-
tion projetie, par msa localisation, oon implantatlion, son volume, soh carad-
tiére, Ba couleur ou sgn aspect est de nature & porter atteints & un monument
clessd gu un site naturel ou urbain, ou & 1'intérdt des lieux avoisinanta.

CHAPITRE TIT

HRECLEMENTATION DE LA CONSTRUCTION

ARATICLE 1B,— Le pernis de construirs prﬁvu:h l'artiole 26 ci-desaous ne
pout 8ire nocordé gue ai lao commtruction projelés sat conforme sux disposi-
tiena des mrticles enivanta '$
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_ARTICLE 19,- Toute pitce principale dastinde A Bire occupde de Jour ou
da nuit' per len hobitants dbit aveir une surface au moina égale & 10 md,
Cette prescription ne s'applique pas sux cuisines, saller d'esu, W.I. pu
débarras,

ARTICLE 20.- La hatteur des pitces 4'habitation, entre sol ot plafond
dofit Gtre su molns égnle & deux mdtres quatre vingt centimdires, Les locaux
commercisux situde eu rez-de-chaussde et dircetement pccessibles par le pu-
blie deivent nwoir une haulevr sl moing dgale B troie métres cinfnante contl-
métrea, :

ARATICLE 21.~ Toute pitee principale d'habltation éoit Bire dolaipée par
une ou plusicurs bales dont la surface doit Btre au moine égele & un aixidme
de la surface de la pitce.

ARTICLE 22.- La largeur d'un dégagewent intévicur,; couloir ou escnliex
doit Btre au moine &gzrle & un métre,

ARPICIN 83,- Touta plices A'hahitation doit &tre dotde fd'un systeme do
veptilation effisace, notamment grfico & la composition du plan permettant une
Inpge ventilation transvernale du logement, Dans le ces de logauw on position
centrale, uwn systems de ventilation par conduits ou par gaines oa do ventila=
tion méosnigue agrée par l1'"Administration doit Ftre Prévii.

ARTICLE 24,~ Tout logement doil %tre doté d’au peins un posie d'eau at
A'un lieu d'cipance, Aw cps ot 11 n'existe pes @'dgofit, il deit fbre doté
d'une fomase meptique conatruit conforaément & la réglementation en wvigueur,

AATIGLE 25.- Toute constructicon d'habitation collesiive de plus de gua-
tro ¢toges au desous da reg-de-cheussde -dolt Btra dotds 4'un facenseur,

EHAPIT?R IV
LE PIRFIE DE CONSTRUIHE

ARTICLE 26.- GQuiconque veut é2ifier une construction dans une aggloméra-
tion tenme d'aveir wn plan d'urbanisme doii, au prdalsble, demander us pormis
dp gppnatruire, Cette obligation est imposde pour les bAtiments annexecs et les
clétures, Elle est drelenent imposde pour leoe transformations extérieures ou
intérieures des bAtimentsn existonts, les surélevations et les extensions,

ARTICIE 27,.- Las travaux éo construction deivent #ire pommencds dans le
dflal.de gix mois b dater de 1a délivrencs du pormin e csnatenire, Pasee ce
délail; le permis de congtruire est péripd. En cas d'interruplion des Travaux
peddent plus de un an, un nouveau permis 45 o Lruize dolt &%re domendé¢,

ARTICLE 28.- La drmande de¢ permin de conslrulze ect adressde ou Maize do
la Commane ou, 3 4éfaut, au Chef do lz Circongeripticon qui, apris svoir véri-
fi8 gi le dossier joint & la demends est complet, le transmet au veprdsen-
tant local du Ministre des Travenx Publics, pour étude et avis,
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Le reoprésentant local Au Mianistre dew Trav-ux Publics prochde i l'instruce.
tion fo la demande, en vérifipnt la eenformite du projet aveo lea dispositions
1égistativens ot rhglementaires en vigueur et les plnng d'urbacleme opprouvée
ou on cours d'dfablinsement et en comsultent, 8'il y o lieu los services lo-

gaux appelés & donner leur avis, notamment le Cafdpstre, les Domeinen, 1'Eyglé-
ne, ektiss

11 rédipe ensuite son avis définitif et retourne le dossier au Paire ou au
Chef de Circenscripbicn,

ARTIOCLE 29,- Le Maire ou le Chef de Cirsonscription aoenrtls, refuse ou A=
sorde sous Téoerve le permis do censtruire, S5a décizicn doil ®tre conlorme i
1'pyia du représentsnt loenl du Ministre des Travoux Publics, Dana le cas oon-
- traire, il transmet le deasier au Ministre fdes Trowveux Publies pour ddeision.

Tout refus deit &tre notivé,

LRTICLE 30,~- La déeision du Maire, ou dventusllemsnt celle du Chel de Cir-
congeriptieon su dun Ministre des Trawvoux Publica, deit intervenir dans la délai
de denx mois aprés le d4épdt Ae la domande, Paszsé ce ddlai, lo porods de cons-
truire aat réputé aceordd sous rdserve de la conformité du projet oux dispoai-

tions léginlatives ot raglementalires en vigueur ot d'un reppoel derit de lz
demande,

ARTICLE 3% .- Lea infractions & 1o rieglemontation du pormis de gongtruirs
gont constntéor pnr procka-vearboux €b-blis par les sgentn gualifids des sor-
viess des Trovoux Publies, les Comnissairas of agents de Police et les ageats
shfermentde, Ellea sont povrsuivies par la Halve ou le Chel dn Qirconscription.

LRTICIE 32.- Sana préjudics des pancticns pérales, lo Halrs ou, & défout le
Chef fe Clrconseription, pont erdonmer l'arrdt dgg ftrovaux et 1l sadsle des
matérioux et ds 1'outillage sur 1o ehablier,

ARTICLE 33.- Loraque les travoux de conotructien sent terninés, los ngents
du Service das Travaux Publices procident & leur récolemont st & 1'd&tablisse-
ment d'uwn proche-verbal. Lorsqu'il est constotd qus le consiruction ent eon-
forme nu permis “e construirc,le procks-vesrbal de récolenent vaui pernis d'ha-

biter,d'oocuper ou d'utiliser, Dats le cne contraire, un tel persic ne peut
Stre ddlived, '

ARTICLE 34.- La conpesition du deosier jrint & lo demande de permis de cons-
freiro et 1a sudv-=nie @

- Uao note estimativa somasire de lo Adpemas prdvic

- Une notice desoriptive pettant notormant on dvidence las nntérinux
soployén, 1'mapoct extériour ot lo ceuleur de lo eematructian projotée,

- Un plan feo gituation & petits dchelle indiquant clairverment ln lpcalisa-
tion dsns 1'agglomdratisn do 1r comslruestien projetée, por rapport aux
‘points les plus-crractéristinguen netiement dfaignés;

= Un plan dec peaomos des bhtinonts projetds & 1'dchelle de denx milliohtres
par motre [1/500) aves indiention de 1'erientation, du reliel du

wncalf



e

aol, de la direction Aes vents dominante, doe congtructiens veisinos
existontes et de 1l'andnagensent projetd des parties adjanentos i

~ Lo projet de construction & 1'échelle do un centirdire par (1/100°)
mdtre, comprenant les plane sux différents nivesux ot les fogodes. Lee coupos
néceseniren & ln parfaite intelligence des dispositions projetésn morcnt A
1'échelle dc deux centimdtres par métre (1/50°

CHAFITHE ¥

LOTISSEHENTS

LRTICLE 35.- Un lotissopent est 1'acte qui censiate & diviser una par-
colle en deux ou plusieurs lots en vue de leur vante, de leur location ou da

leur partage et pour y construiré dea Hnbitations ou des étoblipsomonts indus-
triels,

ARTICLE 36.- Hul ne peut procdder & un letisacrent de plus da deux lots
sons cutorization du Ministre des Trowvoux Publics, L'implantntion et 1lm vente
des lots sont conmditionnde par cetin approbotiaen prénlable,

aBRTICLE 37.- Tout lotissement doit S4re conforne nux dispositiona des
rlena d'urbanisme directeur ou do dét=il en cours d'établissenant ou approu-
véa. Les lots ne peuvent Otro vendus que &'ils ment dessorvia par den woieo
de eirculation et les résccux 4'cau d'aseninisserent, d'dlectricité et d'delai-
Thge pg}lie ou eugcoptibles de 1'8tre done 1'evenir,

ﬁﬂﬂIﬂLH 38.- Toute voie eorrospable @cit avoir ou moins dir netres de
loargeur

AETICLE «= Tout angle situé au crodscpent cu & la jonetion de deux vaies
doit #tre pourva d'un pon goupd demt la lorpeur ne poub 8tre inféricurs A 3

motres.

ABTICLE 40.- La rémerve d'espcces pour les installations ¢'intdrdt collie-
tify, voirie, conotruetion 4'dguipencnts sesisux ou culturels, pores de stations
nenent, terrzins de sports, plentations ete,,. peut vire exigfe sona linitation
de surface, Toutefois, le lotisseur deit cdder griftultenent B 1a colleativité
vingt pour cont de lo surface du terrain réserve, Le garplus est oédé & titre
onéreux gauf en ge qui concerne lao voirie,

Dang lo ees o, suivant les dispositions de 1'article 37 ci-ileasus, les
trovaux de desserte sont différdas, le letimoeur doit, avant toute vente de lot,
apder gratultensnt & 1n collectivitd 50 9% de 1o surface du torrain & lgptir,

d TICLEE 41.- Lo surface des lote et déterminde on fonction fu oarsotdre
uQﬁ la szone intéressde du plan d'urbanisne dirdcteur, ER auoun cos cette sadrlfacs
Hne pgu} Stre infdrieure & tois cent gquarante mbtres carrés, :

ABTICLE £3.- Tout let doit aveir une profondvur au moins épale & une fols
et deniwmse6 largeur mesurée sur 1n vole de desserte, En auoun cog, Jle& loargeur
un 1% ‘ne pout 8tre inférioure A guinze milres, Des Zérogaticns pou¥ent Btre
tooorddes dans le oas de construstions en ordre eontinu.

' |-|.l"lnii



..-"'_-;-_:I'-'-"# -irL s ' ]
3 R
e s

-

TICLE .= La dumanda d'nuturiﬂntiun de lotissemant est adressde gu
Naire ou au Chef de Cilrconscription qui 1'enveie &u représentant local du
pervice des Travaux Publics qui la transmet sprea ¢tude au Ministre des Tra-
vaux Publics, pour dédecision aprés avis favorable,

ARTICLE 44.- Une note descriptive fixent notamnent les servitudes et
los caractéristiques des constructions est ohligatoirement annexde ev dos-
siers, '

SETICLE .= Lovequtun letissement a €té offeotué =zu mépris de le légim-
lation en wvigueur, le Ministre des Traveux Publies pout faire constater par
vale judiciaire 1o nullité des ventes rfes lote, sans préjudice des sanctions
pénales: prévaes par la loil, Dane oo cas les drolis pergus par l'Inepecteur
2o 1'Enregistrement sont restituables. ;

CEAPITRE VI

DISFOSITIOGNS PARTICULIERES A L'AGGLOMERATION DE LOKE

fl «= En applicetion de l'article premier du présent déecret,
l'agglomération de Lomd est tenue d'aveir uwn plan d'urbenisme directeur,

ARTICLE 47.- Dans l'agglomération de Loné, la domande de perriz de cons-
trueire prévue & l'article 26 gl-deasus est adrpasde au Maire gqui la transmot
pu préoident de la Comnfsoion Ferpariente du permin dé construire,

1 Commigaion stetut et retourne le dospier su Maire avec son aY¥is moti-
'E-E. | : il
3 AATICLE 48.~ Le Maire accorde, refuse, ou accorde soud riéserve le permis
de congtruire, Sa décision doit &tre conforme & 1'avis de 1o .commission du
parpis de construire, Dane le cas contraire, il transoet le dossier ap Minis-
tre des Travaux Publice pour décision,

Tﬁut refus deit Btre motivé.

‘ \RTICLE 49,~ La dfcision du Haire, ou éventu&llunqnt eelle du Hinistre
des Travaux Publice doit intervenir dans le ddlai de deux mols zprés le dd-
pat . de la demande. Passéd co d4élai le permias de construire est réputé aceédr-
dé poug véuerve da la conlorciié du projet aux dispopitions ldmislotives at
rédglementaires en vigueur,

oy SATICLE gﬂ.- Les infractions & la réglemontation du permis de construlire
50T% a;nﬁtat a6 par pragés-verbal établie par le Qhefl da Service de la Vpl=

zie
grirdg’ et egents de Police ot les agenta dlpent gasermentds, Elleds sconi our=-
andviaes par le Maire ou, & défaut, par le Miniotre dos Travaux Publlas,

. ARTICLR 51,- Sans préjudice des asanctiona pénnles, le Maire ou, & défaut-
le Mimibtre deg Travaux Publics peut donner 1'sprdt des travoux et la saisie,
des mtdrisux et de l'outillage sur le chantier,. '

. saufane

cipale ou se8 représentants eglsssnt en szon nom tels gue les Commies— -
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ARTICLE H2,- Lorsgue les iravauy de oonatruction gsnt teroinéds, le Thef
gy Bervice do 1p Voirie Munieipale ou son représentant procéde & leur réco-
lenent et & l'établissonont &'un proche-verbel. Lorsgu'il est constnté qua
1a construction est eonforoe ou pernis de conatyuirs, le proeda-verdzl de
récolonunt vaut pernis d'hobiter, d'osouper ou d'utilisar.

Dars le cas contraire, un %=l pernis ne peut Btre ddlivré.

ARTICLE 53.- Dens l'agglomération de Lond, la demnnds d'n.uturim,t:i-:m da -
letiszenent prévae & l'rrticle 43 ci-lessus est cdressde au !!.'J.ire_qul j Fi _trnns-
pet ou Ministre des Trovaux Publics qui, oprés avis do 1o Comniasion Hatisnale

d'{rbaniene, prond lp ddcision d'ruterisntion, assortie ou non de rdnerves, ou
deo relua,

ARTICLE S54.- Toutes dispositions contraires ou prdgent déeret apnt abtro-
ghas,

ARPTGLE §5.~ Le Ministre de 1'Intérieur et le Minisire des Trovoux Publies
Minan, Transporte, deos Postes et Téldcemmunications sont chargés, chacun en ce
qui econcerne, de 1l'application du présent éécret gqui mera publié su Journzl
officiel dec la Hépublique Togolnise,./-

Foit 4 LOME; 16 24 Dctobre '15I5"|’
8igné : Lt Colonel E. EYLDEM.

Pour cople conforme

¥
Loné, le 6 Janvier 1571

LE CHIF DU SZRVICE DES AFFLIRES Lo |
. POLITIGUIS BT ADMIRISTRATIVES
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